
租屋安全手冊





房東要求須付三個月押金
才能租屋，所以我必須要
依照房東的要求才行，不
能拒絕。

是

否
1042680



是

否
1042680

4/18用LINE說定，預定5/1要入住，
但….4/20看到別的房子離學校/公
司更近耶，

因為！還沒入住，也沒簽約東西也
還沒搬過去，所以房東應該要退還
我的租金跟押金。



租房遇到張淑晶遭判賠8.7萬房租
(1).mp4

遙控租屋.mp4

最新》租房遇到張淑晶 沒住成、秒交回房卡卻遭判賠8.7萬房租.mp4
影片/遙控租屋.mp4


房屋招租廣告怎麼看



租金
地址
格局

房東身分







仔細看屋



看屋注意事項-外在環境

了解房地及其週遭環境(人與物)的現況



看屋注意事項-內在環境



➢不同時段看屋

➢租所週邊環境觀察

➢公共空間觀察

➢多打聽崩潰！隔壁房客深夜恐怖高歌上傳影片被網友笑翻.mp4

➢設備檢查、測試

➢通風採光問題

提醒：

崩潰！隔壁房客深夜恐怖高歌 上傳影片被網友笑翻.mp4


定金、租金、押金

租屋有三金



定金
簽約第一金,推定契約成立。定金.mp4

定金.mp4


收據
茲收到 （承租人）租屋定金新台幣 元，

並保留坐於＿(ADD)＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿的房屋，

至 年 月 日止。屆時承租人表明不欲租屋時，定金

聽任出租人沒收，並無異議；若係出租人表明不欲出租時，則

出租人應加倍返還承租人定金。

此據

★出租人簽章：姓名+TEL
承租人簽章：

中華民國 年 月 日

定金收據參考



212

211

213211

213

房屋照片與實際不符
帶看Ａ屋，出租Ｂ屋



付定前,
房屋照片與實際不符
帶看A屋,出租B屋

⚫妥善留存招租廣告
⚫紙本、拍照、網頁截圖
⚫看屋時應該拍照:包含門牌、編號、格局
⚫定金收據上載明租賃標的



房東表示敲開心

如果你違約，

會被沒收定金

• 超開心，抽到宿舍
• 家裡有事，必須搬回家住
• 環境髒亂，不是很安全
• 離開5分鐘就後悔
• 休學、退學



如果房東違約,

定金「加倍奉還。」

「倍返しだ!」



• 民法249條

定金，除當事人另有訂定外，適用左列之規定：

一、契約履行時，定金應返還或作為給付之一部

二、契約因可歸責於付定金當事人之事由，致不

能履約時，定金不得請求返還

三、契約因可歸責於受定金當事人之事由，致不

能履行時，該當事人應加倍返還其所受之定金

四、契約因不可歸責於雙方當事人之事由，致不能

履行時，定金應返還之



簽約第二金。

押金

• 損壞賠償

• 處理遺留物之費用
(催告不取，視為拋棄。)

• 不得超過二個月租金



簽約第三金，房租。

租金

承租人遲付租金或費用，達二個月之租額，
經催告仍拒繳，
出租人得提前終止租賃契約。



如何簽定好契約

沒有山盟海誓

只有白紙黑字





應記載及不得記載事項

該寫的要寫、不該寫的不能寫



不得記載事項（9不得）

• 不得記載拋棄審閱期間。

• 不得記載廣告僅供參考。

• 不得記載承租人不得申報租賃費用支出。

• 不得記載承租人不得遷入戶籍。

• 不得記載應由出租人負擔之稅賦,若較出

租前增加時,其增加部分由承租人負擔。

• 出租人故意不告知承租人房屋有瑕疵
者,不得約定排除民法上瑕疵擔保責任。

• 不得約定承租人須繳回契約書。

• 不得約定違反法律上強制或禁止規定。



人、時、物地、事

應記載事項（23應）



應記載事項（23應）

• 契約審閱期
• 租賃住宅標的
• 租賃期間
• 租金約定及支付
• 擔保金(押金)約定及返還
• 租賃期間相關費用之支付
• 稅費負擔之約定
• 使用房屋之限制
• 修繕及改裝
• 承租人之責任

• 租賃住宅部分滅失
• 提前終止租約
• 房屋之返還
• 房屋所有權之讓與
• 出租人終止租約
• 承租人終止租約
• 通知送達及寄送
• 其他約定
• 契約及其相關附件效力
• 當事人及其基本資料

時

人
時

時

時

時

事

事

事事

事

事 事
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物地

物地
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人

租房子給你的人

要住進去的人 房客（承租人）

房東（出租人）

所以… 你知道你的房東是誰嗎？屋主？代理人？二房東？



..\影片\劣！ 前房客假冒房東 詐騙新房客押金－民視新聞.mp4

../影片/劣！ 前房客假冒房東 詐騙新房客押金－民視新聞.mp4






僅限本人租屋簽約(2019月月日日)使用





時

租期。

可否提前終止租約？
提前終止期限？





Ⅰ‧租賃期間發生下列情形之一，致難以繼續居住者，承租人得提前終止

租賃契約，且出租人不得要求任何賠償：

一、因疾病、意外產生有長期療養之需要。

（設立有案醫療機構出具療養時程需六個月以上之診斷證明）

二、租賃住宅未合於居住使用，並有修繕之必要，經承租人定相當期限催告，

而不於期限內修繕。

三、因不可歸責於承租人之事由，致租賃住宅之一部滅失，且其存餘部分難以

繼續居住。

四、因第三人就租賃住宅主張其權利，致承租人不能為約定之居住使用。

Ⅱ ‧承租人死亡，繼承人得主張終止租賃契約。

Ⅲ ‧承租人依第一項各款或其繼承人依前項提前終止租賃契約者，應於

終止前三十日，檢附相關事證，以書面通知出租人

第十一條（承租人得提前終止租賃契約之情形）

租賃條例_法定終止權



時



物、地

地址、格局、範圍、設備
租來做啥? 要付多少錢?
水電費計算?







租屋費用有哪些

•管理費
•水電費
•清潔費
•………OOXX





電費究竟怎麼算？





收多少才合理？
• 按台電電表計費？
→要說清楚怎麼計算
→每期來結算還是一口價？

• 一口價，每度 X 元
→4元？5元？還是7元？11元？

判斷：

1.目前台電最高夏月6.41元，非夏月5.03元不可超過

2.一般常見3.5~5元，



事

住宅使用?可否轉租?能不能借住?
能不能養喵星人?
由WHO修繕？
能不能改裝?
現況返還？回復原狀？











1
32

須告知並確認：
(1)於產權持有期間是否曾發生凶宅

情事。
(2)於產權持有前，出租人：
□確認無上列情事。
□知道曾發生上列情事。
□不知道曾否發生上列情事。蜂蜜蛋糕.mp4

凶宅

有無做過氯離子檢測，有無做過輻射
檢測？
若有，則數值為何？

漏水、海砂屋、輻射屋 違建

租賃標的現況確認書（附件）蜂蜜蛋糕.mp4

53

有無改建、增建、加建？
若有，則處所為何？

則樓層為何？
範圍多大？

蜂蜜蛋糕.mp4
蜂蜜蛋糕.mp4


不要忘記拍照記錄唷！！！





糾紛處理有管道



房屋糾紛處理流程與方法

找
出
問
題
癥
結
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集
相
關
資
料

與
房
東
進
行
協
商

◆《解決方式》

情理法，90%以上糾紛解決均靠協商

勿惡言相向、互放狠話

◆《求助管道》

各地法院 、地政單位

縣市政府消費者服務中心1950、
鄉鎮市區公所

崔媽媽基金會(02)2365-8140

網址：www.tmm.org.tw

http://www.tmm.org.tw/


崔媽媽基金會幫幫忙

✓ 事前預防：審視契約

✓ 糾紛排解：協商/調解

https://www.tmm.org.tw

★★上網預約：

http://www.tmm.org.tw/


Q＆A



租賃常識知多少??

www.kahoot.it



THE END


